Inlamningsuppgift 8 - Facit

1. Fallet handlar om fastighetskép och dérmed tillampas Jordabalkens. 0,5p

Fastighetsoverlatelse &r en formbunden rattshandling. Fastighetskép ska ingas i skriftlig form och
bevittnas av ett kdpvittne. | jordabalken bestdms dessutom att det av kdpebrevet ska framga
Sverlatelseavsikten, vilken fastighet dverlatelsen galler, saljaren och képaren samt képeskillingen.1p
| fallet har Cedric och Bastien rafsat ner avtalet pa en studentmdossa (vilket inte kan godtas som
kdpebrev) och asidosatt kraven pa att precisera fastigheten, samt kravet pa ett kopvittne. 0,5p

Vid Sverlatelse av fastigheter skall det betalas dverlatelseskatt for Sverlatelsen, vilket i praktiken har
lett till situationer dér man for att undvika skatt, i kdpebrevet antecknat en lagre kopeskilling an den
som parterna inbérdes muntligen kommit Gverens om. Man talar om s.k. “svart képeskilling”, med
vilken avses skillnaden mellan den verkliga kdpeskillingen och den kdpeskilling som antecknats i
kopebrevet. Sadant forfarande innebar skatteréttsliga risker men dven civilrattsliga faromoment, da
séljaren inte har rétt att driva in mer an vad som antecknats i képebrevet. 1p

| fallet har Bastien gatt med pa att Cedric antecknat endast 300 000€ i “"k&pebrevet” fastdn han lovat
betala 3 miljoner, och ddrmed handlar det om sadan “svart kdpeskilling” som ovan beskrivits. Ifall att
Cedric senare inte haller vad han lovat kan inte Bastien inte driva in aterstdende 2,7 miljoner.
Dessutom kan det fa skatterattsliga foljder. 1p

| fraga om fastighetskép rader det enligt huvudregeln avtalsfrihet. Vissa villkor ar anda enligt
jordabalken ogiltiga. Sadana villkor &r t.ex. villkor som begrénsar kdparens ratt att dverlata fastigheten
vidare.0,5p | fallet vill Bastien inkludera ett villkor som begrénsar Cedrics rétt att dverlata fastigheten
vidare. Ett sadant villkor ar ogiltigt. 0,5p

2.

a) Situationen géller kép av |6s egendom som regleras i Képlagen. 0,5p Kdparens
huvudforpliktelse ar att betala priset. Parterna kan avtala om nar priset ska betalas.

Da betalningen &r fordréjd har séljaren tva alternativa paféljdsatgarder. 1) Halla fast

vid kdpet och kréva betalning och dréjsmalsranta eller 2) hava kdpet och krava skadestand. Dessa
bada alternativ har Bastien méjlighet till da férutsattningarna uppfylls.1p

b) Enligt bestdmmelserna om transportk&p sker distanskdp, dvs transport fran en ort

till en annan, pa képarens ansvar. | fallet har de kommit dverens om transportkép,

och da Delinda bor i Grankulla och Bastien i Helsingfors &r det ddrmed pa Delindas ansvar som
transporten sker. 1p

c) Till saljarens forpliktelser hor att séljaren ska prestera en vara eller tjdnst som motsvarar det som
avtalats om. Varan ska motsvara de uppgifter som séljaren har lamnat om varans egenskaper, annars
anses det féreligga fel i varan. Man kan aven tillampas abstrakt feloedémning, dvs varan ska lampa sig
for det andamal for vilket sadana varor i allménhet anvdnds om inte annat har avtalats. Da felet galler
varans fysiska egenskaper ar det fraga om faktiskt fel.1p Ifall att klockan inte fungerar kan det dédrmed
anses foreligga faktiskt fel i varan da den inte motsvarar det som kan anses forvéantas av klockan. 0,5p
Pafoljderna vid fel i varan ar att séljaren for det forsta har rétt att avhjélpa varan. Vidare har képaren
ratt till omleverans, prisavdrag eller i varsta fall havning. Detta ar dock endast tillampligt om felet &r av
vasentlig betydelse for képaren och séljaren borde ha insett detta. Dessa foljder kan bli aktuella. 1p



