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Status Avslutat

Paborjades mandag, 18 augusti 2025, 08:30
Slutfordes mandag, 18 augusti 2025, 11:24
Tidsatgang 2 timmar 54 min

Vitsord 17,00 poang av 20,00 mojliga (85%)

Feedback Arviointiperusteet

Information

https://moodle.helsinki.fi/mod/quiz/review.php?attempt=4079875&cmid=4111112

Kuulustelun enimmaispisteet: 20 p.
Enimmaispisteet (tehtava 1a): 6 p.
Enimmaispisteet (tehtava 1b): 4 p.

Enimmaispisteet (tehtava 2): 10 p.

Tentissa on sallittu EUR-lexin https://eur-lex.europa.eu/ [4 ja Finlexin https:/finlex.fi/ (4 sek& Edilexin

"ajantasainen lainsdadantd": https://www.edilex.fi/lainsaadanto/luettelo (4 ja

https://www.edilex.fi/lagstiftning/lista (4 kaytto.

Avaa tentissa sallitut materiaalit aina ylld olevien linkkien kautta. Al klikkaa vastaustekstiin mahdollisesti
kopioimiasi linkkeja.

Kayta tentissa Edilexin "ajantasainen lainsaadantd” -osion hakutoimintoa (Saadokset-> Ajantasainen
lainsaadanto), ala valkoisen ylabannerin (oikea yldkulma) hakutoimintoa.

Edilex toimii eduroamissa ja HYTENTTI-varaverkossa, joten huolehdithan siita, etta koneesi on
jommassakummassa naista wifi-verkoista.

Et voi poistua SEB-selaimesta tentin aikana. Tenttiaikaa seurataan Moodlen kellosta.
Vastaa kaikkiin kysymyksiin.

Jos tentti on useampisivuinen, liiku tentissa painikkeilla "Seuraava sivu" / "Edellinen sivu". Painikkeet myds
tallentavat vastauksesi. Keskeneraisen vastauksen voi tallentaa myds "Lopeta tentti" -painikkeella. Paaset
yha muokkaamaan vastaustasi klikkaamalla "Palaa suoritukseen", jos tenttiaikaa on viela jaljella.

Kun olet saanut tentin valmiiksi, nayta palautussivu tentinvalvojille. Palautussivu nakyy ruudullasi, kun olet
painanut “Lopeta tentti” ja valinnut kahdesti "Palauta kaikki ja lopeta” -painikkeen.

Sulje Safe Exam Browser -selain vasta, kun olet nayttanyt palautussivun valvajille. Paina "Poistu Safe Exam
Browserista” -painiketta tentinvalvojan nahden.

Maxpoang i forhoret: 20 p.
Maxpoang (uppgift 1a): 6 p.
Maxpoang (uppgift 1b): 4 p.
Maxpoang (uppgift 2): 10 p.

Det ar tillatet att anvdnda EUR-lex https://eur-lex.europa.eu/, [ Finlex https://finlex.fi/ (4 och Edilexin
"Uppdaterad lagstiftning": https://www.edilex.fi/lainsaadanto/luettelo [ ja

https://www.edilex.fi/lagstiftning/lista (4 i tentamen.

Oppna alltid det tilldtna materialet fér tentamen via ldnkarna ovan. Klicka inte pa lankar du méjligtvis
kopierat in i svarstexten.
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Anvand sokfunktionen "uppdaterad lagstiftning" i Edilex i tentamen (Saadokset/ Forfattningar ->
Ajantasainen lainsaadant®/ Uppdaterad lagstiftning), anvand inte sékfunktionen i den vita bannern uppe
pa sidan (6vre hogra hornet).

Edilex fungerar med eduroam och HYTENTTI-reservnatet, sa se till att din dator ar ansluten till nagot av
dessa wifi-natverk.

Du kan inte stanga SEB-webblasaren under tentamen. Tentamenstiden Gvervakas fran Moodles klocka.
Besvara alla fragor.

Om tentamen har flera sidor kan du flytta dig mellan sidorna med knapparna "Nésta sida” / "Foregaende
sida”. Nar du flyttar dig mellan sidorna sparas ocksa dina svar. Ett halvfardigt svar kan ocksa sparas genom
att du trycker pa "Avsluta tentamen”/ "Lopeta tentti”. Du kan annu redigera ditt svar genom att vélja
"Rtervéand till utférandet” / "Palaa suoritukseen”, om det kvarstar tentamenstid.

Nar du ar klar med tentamen ska du visa inlamningssidan till tentamensdvervakaren. Inlamningssidan
visas pa din skarm nar du har tryckt pa "Avsluta tentamen” / "Lopeta tentti” och tva ganger tryckt pa
“Lamna in allt och avsluta” / "Palauta kaikki ja lopeta” -knappen.

Stang forst Safe Exam Browser -webbldsaren efter att du har visat inlamningssidan till
tentamensévervakarna. Tryck pa "Ladmna Safe Exam Browser / Poistu Safe Exam Browserista”-knappen sa
att tentamensovervakaren ser det.

Fraga 1 Kysymys 1 a (Marjosola)

Avslutad

Poang 6,00 av Kodinkoneliike A myi rakennusurakoitsija B:lle ilmaldampdpumppuja ja aurinkopaneeleita tavanomaisella
6,00 mojliga luottokaupalla pidattaen itselleen vakuustarkoituksessa oikeuden ottaa tavarat takaisin, kunnes

kauppahinta oli kokonaan maksettu. Pumput ja paneelit toimitettiin B:n tyd-maalle heti kaupan
solmimisen jalkeen. Sopimuksessa todettiin, etta B voi asentaa paneeleita ja pumppuja rakentamaansa
kerrostaloon ennakkoon sovitussa aikataulussa osamaksujen suoritusten jalkeen. Muuten sopimus kielsi
tavaroiden asentamisen, edelleen luovutuksen tai muun kaytdn. Vain nelja kuukautta kaupan jalkeen B
asetettiin konkurssiin velkojan C ha-kemuksesta ennen kuin A oli vastaanottanut ensimmaistakaan
maksua B:lta. Valittdmasti taman jalkeen A ilmoitti konkurssipesanhoitajalle, etta kayttaa takaisinotto-
oikeuttaan.

Anna perusteltu oikeudellinen nakemyksesi seuraavista seikoista:

1. Onko A:lla mahdollisuutta vaatia sopimuksen purkua ja toimitettujen tavaroiden pa-lautusta?

2. Osa aurinkopaneeleista on vastoin sopimusta jo asennettu taloon. Ulottuuko A:n ta-kaisinotto-oikeus
my0s naihin paneeleihin? Voiko A vaatia vahingonkorvausta asen-nettujen lampdépumppujen
arvonalenemisen perusteella?

3. Pesanhoitaja on loytanyt keskeneraiselle rakennukselle potentiaalisen ostajan. Ostaja kuitenkin
edellyttaa, etta hyvaan hintaan saadut paneelit ja pumput asennetaan taloon ennen kaupan toteutumista.
Voiko pesanhoitaja tehokkaasti vastustaa takaisinottoa?

4. Kauppasopimuksessa todetaan, etta kaupan kohteet vastaavat arvoltaan myds muista kuin niiden
kaupasta aiheutuvista A:n saatavista B:Ita. Talla perusteella A vaatii, etta takaisinottoa koskevassa
tilityksessa huomioidaan myds toiseen kauppasopimukseen perustuva suorittamaton velka. Onko tama
mahdollista?

Huolehdi siita, ettei vastaus ylita yhteensa 300 sanaa. (Jos vastaat ruotsiksi, sinun ei tarvitse valittaa
Moodlen sanamaaralaskurin varoituksesta, mutta pida huoli siita, etta vastauksesi ei ylita 390 sanaa.)

Liiku tentissa painikkeilla "Seuraava sivu" / "Edellinen sivu". Painikkeet myds tallentavat vastauksesi.
Keskeneraisen vastauksen voi tallentaa myos "Lopeta tentti" -painikkeella. Paaset vha muokkaamaan
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vastaustasi klikkaamalla "Palaa suoritukseen", jos tenttiaikaa on viela jaljella.

Vitvarubutiken A salde luftvarmepumpar och solpaneler till byggnadsentreprenéren B genom sedvanligt
kreditkdp, med forbehall att aterta varorna som sakerhet tills kopesumman var helt betald. Pumparna och
panelerna levererades till B:s arbetsplats omedelbart efter att kopet ingicks. | avtalet angavs att B kunde
installera panelerna och pumparna i det héghus han byggde enligt en férutbestamd tidsplan efter att
delbetalningar hade genomforts. | Gvrigt forbjod avtalet installation, vidare overlatelse eller annan
anvandning av varorna. Endast fyra manader efter kopet forsattes B i konkurs pa ansokan av borgenaren
Cinnan A hade mottagit nagon betalning fran B. Omedelbart efter detta meddelade A forvaltaren av
konkursboet att de avsag utnyttja sin atertagningsratt.

Ge din juridiskt motiverade bedémning av féljande punkter:

1. Har A maojlighet att krdva att avtalet havs och att de levererade varorna returneras?

2. En del av solpanelerna har installerats i byggnaden i strid med avtalet. Stracker sig A:s atertagningsratt
aven till dessa paneler? Kan A krava skadestand pa grund av vardeminskningen av de installerade
luftvarmepumparna?

3. Boforvaltaren har hittat en potentiell kdpare for den halvfardiga byggnaden. Képaren kraver dock att de
paneler och pumpar som erhallits till ett bra pris installeras i byggnaden innan kopet genomférs. Kan
boforvaltaren effektivt motsatta sig atertagandet?

4. | kopeavtalet konstateras att objekten som omfattas av kbpet ocksa motsvarar vardet pa A:s fordringar
fran B, utdver de som uppstar fran andra kop. Pa denna grund kréver A att dven en obetald skuld baserad
pa ett annat kdpeavtal beaktas vid redovisningen av atertagandet. Ar detta mojligt?

(6 p)

Om du skriver svaret pa svenska, behover du inte ta hansyn till varningarna fran Moodles ordréaknare. Se
anda till att ditt svar inte 6verskrider 390 ord.

Du kan flytta dig mellan sidorna med knapparna "Nasta sida" och "Féregaende sida". Nar du flyttar dig
mellan sidorna sparas ocksa dina svar. Ett halvfardigt svar kan ocksa sparas genom att du trycker pa
Avsluta test. Du kan annu redigera ditt svar genom att valja Atervand till forsoket.

| ifrdgavarnde fall &r bada parterna (A och B) naringsidkare varav foljer att saval lag om avbetalningskop
som koplagen kan tillampas.

1. Det ar frdgan om ett avbetalningskop av 16sére med ett dtertagningsforbehall. Enligt 6 § i
konkurslagen (120/2004, KonkL) ska egendom som tillhér en utomstaende dverlamnas till dgaren
eller till ndgon som denne har bestamt pa villkor som konkursboet har ratt att krava att uppfylls.
Detsamma galler for den som innehar atertagningsratt enligt KonkL 5:7. Enligt 54 § i koplagen
(355/1987, KL) galler att saljaren far hava ett kop p.g.a. koparens drojsmal om det utgor ett vasentligt
avtalsbrott.

2. Enligt huvudprincipen i KonkL 5:6 galler att egendom som tillh6r en utomstaende och som
galdendaren har i sin besittning inte ingar i konkursboet, om den kan avskiljas fran galdenarens
egendom. Eftersom en del av solpanelerna redan har installerats i byggnaden kan dessa inte anses
vara mojliga att avskilja, varav foljer att de ingdr i konkursboet trots att de installerats i strid med
avtalet. Dock forekommer ett undantag i KonkL 5:7 dar det foreskrivs att ett agar- eller
atertagningsforbehall &r utan verkan gentemot konkursboet, om galdenéaren trots forbehallet har
ratt att Overlata egendomen vidare, foga den till annan egendom eller annars bestdmma om
egendomen pa samma satt som en agare. | detta fall har B inte givits denna ratt och darmed stracker
sig inte Ais atertagningsratt till dessa paneler. A har dock ratt till ersattning for den skada hen lider
for avtalsbrottet enligt KL 51 §.

3. Konkursboet kan motsatta sig atertagande genom att tillrada 6verlatelseavtalet i enlighet med de
tidigare villkoren enligt KonkL 5:8.1. Konkursboet har ocksa ratt att genast I6sa in egendomen genom
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dlL beLdid sdljdrerls 1orardri imea driedariig dv overidiLerserl ernigL NOrKL>.6.4.

4. Nej, enligt 7 § i lag om avbetalningskop (91/1966) kan séljaren inte krava att koparen betalar pa andra
grunder an vad som blivit verenskommet enligt forbehallet. Darmed kan A inte krava att en obetald
skuld som baseras pa ett annat kopeavtal beaktas vid redovisningen av atertagandet.

Antal ord: 328, mer &n antalet tillatna ord som ar 300 ord.

Kommentar:
Fraga 2 Kysymys 1 b. (Marjosola)
Avslutad
Podng 3'|00 av Selvita, miten perustetaan tehokas (sivullisia sitova) panttioikeus seuraaviin varallisuusobjekteihin:
4,00 mojliga

1. Yksityisen osakeyhtion osakkeet

2. Arvo-osuustilille kirjatut Nokia Oyj:n osakkeet
3. Tavanomainen saatava

4. Vuokrakiinteistolla sijaitseva varastorakennus

Huolehdi siita, ettei vastaus ylita yhteensa 150 sanaa. (Jos vastaat ruotsiksi, sinun ei tarvitse valittaa
Moodlen sanamaaralaskurin varoituksesta, mutta pida huoli siita, etta vastauksesi ei ylita 200 sanaa.)

Liiku tentissa painikkeilla "Seuraava sivu" / "Edellinen sivu". Painikkeet myds tallentavat vastauksesi.
Keskeneraisen vastauksen voi tallentaa myds "Lopeta tentti" -painikkeella. Paaset yha muokkaamaan
vastaustasi klikkaamalla "Palaa suoritukseen", jos tenttiaikaa on viela jaljella.

Utred hur man etablerar en effektiv (bindande for tredje part) pantratt for féljande formogenhetsobjekt:
1. Aktier i ett privat aktiebolag

2. Aktier i Nokia Abp som noterats pa ett vardeandelskonto

3. Vanlig fordran

4. Lagerbyggnad beldgen pa en hyresfastighet

Om du skriver svaret pa svenska, behover du inte ta hansyn till varningarna fran Moodles ordraknare. Se
anda till att ditt svar inte éverskrider 200 ord.

Du kan flytta dig mellan sidorna med knapparna "Né&sta sida" och "Féregaende sida". Nar du flyttar dig

mellan sidorna sparas ocksa dina svar. Ett halvfardigt svar kan ocksa sparas genom att du trycker pa
Avsluta test. Du kan &nnu redigera ditt svar genom att valja Atervand till forsoket.
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1. Vid pantsattning av aktier i ett privat aktiebolag ska 3:13 i aktiebolagslagen (624/2006, ABL) tillampas.
Pantsattning ska goras pa motsvarande satt enligt vad som foreskrivs i 13, 14 och 22 § i lagen om
skuldebrev.

2. Enligt 6 § i lag om vardeandelskonton (827/1991) kan pantsattning av en vardeandel registreras pa
ett vardeandelskonto.

3. En pansattning av vanlig fordran ska goras enligt bestammelserna i lag om skuldebrev (622/1947,
SBL). Enligt SBL 10 § galler vad som stadgas i lagen om Overlatelse av skuldebrev detsamm i fraga om
pantsattnig. Pantsattning kan darmed goras i enlighet med 2 kap i skuldebrevslagen. Detta innebar
att den som innehar fordran i pantsattningssyfte har ratt att gora den gallande enligt vad som
foreskrivsi 138, 14 8 och 22 8.

4. For grundande av pantratt i en lagerbyggnad beldgen pa en hyresfastighet maste byggnaden forst
inskrivas enligt 14:4 i jordabalken (540/1995, |B). Darefter kan den intecknas enligt JB 19:1.

Antal ord: 152, mer an antalet tilldtna ord som &r 150 ord.

Kommentar:

Fréga 3 Kysymys 2. (Makel3)

Avslutad A on omistanut 200 hehtaarin (2 km?, eli 2 000 000 m?) metsakiinteistdon Pohjois-Pohjanmaalla X:n

Poang 8,00 av kunnassa. A:n kuollessa 21.3.2017 kiinteistdn perivat hdnen lapsensa B ja C yhtélaisin osuuksin. C asuu

10,00 mojliga Helsingissa, eika ole kiinnostunut metsan omistamisesta. Pian perinndnjaon jalkeen B ja C sopivat, etta C
voisi myyda osuutensa kiinteistdsta B:n avopuo-liso D:lle. Ongelmana vain on, ettei D:lla ole viela varoja
kiinteiston ostoon. D on kuitenkin tietoinen hanen 95-vuotiaan isoukin tekemasta testamentista, jossa D
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on nimetty edunsaajak-si. C ja D solmivat kauppahinnan maksulle ehdollisen ja maakaaren
muotovaatimuksia nou-dattavan kiinteiston kaupan sahkdisessa kaupankayntijarjestelmassa 30.4.2019.
B:n ja C:n suunnitelmana on rakennuttaa tilalle loma-ajan asunto.

Useampi vuosi vierahtaa ja D:n isoukki pysyy voimissaan. C turhautuu odottamiseen ja paat-taa asiasta
B:lle ja D:lle kertomatta myyda osuutensa tilasta tyokaverilleen E:lle, joka harras-taa metsasijoittamista. C
ja E solmivat kaupan sahkoisessa kaupankayntijarjestelmassa 17.5.2024. E:n pyynndsta kauppakirjaan
merkitaan kuitenkin vain osa sovitusta, E:n C:lle maksamasta kauppahinnasta.

Seuraavan kesakuun alussa E vierailee kiinteistolla ja tormaa mokkia rakentaviin B:hen ja D:hen. E on
yllattynyt. Han kuvitteli, ettei kiinteistolla ollut rakennuskantaa. Samalla B:lle ja D:lle kdy selvaksi E:n syy
tilalle saapumiseen. Keskustelu paattyy ilmiriitaan.

a) D katsoo, etta C:n ja E:n kauppa ei voi sitoa hanta. Olihan C:n maaraosa luvattu D:lle ja tdma oli
vahvistettu kauppakirjalla ennen E:n tekemaa kauppaa. Kuten luovutukses-sa D:lle, C:n olisi pitanyt saada
kaupalle B:n suostumus. Lisaksi E ei ole viela edes saanut lainhuutoa maaraosaan. E:n saantoa koskevista
kirjaamistiedoista kdy myos ilmi, etta kauppa on tehty selvasti alle kayvan hinnan. B ja D epailevat, etta
kaupassa on kaytetty ns. mustaa kauppahintaa, jolloin kauppaa on pidettava lainvastaisena ja si-ten
tehottomana. Kaiken lisaksi D on toukokuun lopussa saanut tiedon isoukkinsa kuolemasta. Vaikka
perinndnjakoa saadaan viela odottaa seuraavan vuoden puolelle, D uskoo saavansa pankista lyhytaikaista
lainaa kauppahinnan maksamiseksi C:lle.

E vastustaa D:n vaatimuksia ja ilmoittaa aikovansa vaatia yhteisomistussuhteen pur-kamista, kunhan han
saa lainhuudon. Lisaksi han vaatii, etta B ja D lopettavat raken-tamisen ja maksavat hanelle korvauksen
kiinteiston oikeudettomasta kaytosta. Se, etta C on ehka katsonut lapi sormien B:n ja D:n
rakennusprojektia, ei tarkoita, etta E:n tarvitsisi hyvaksya tilalle rakentamista.

b) D:lla on hyva tuttu X:n kunnanvaltuustossa ja han saa idean. D voisi hyvin luopua vaatimuksistaan C:ta
ja E:ta kohtaan, jos kunta kayttaisi etu-osto-oikeuttaan ja taman jalkeen myisi kiinteiston D:lle. D voisi jopa
maksaa hieman enemman kuin, mita C:n ja E:n valiseen kauppakirjaan oli merkitty. Seka kunta ettd D
hyotyisivat jarjestelysta. E sen sijaan katsoo, etta tallainen jarjestely on laiton. Liséksi, jos kunta haluaa
kayttaa etuosto-oikeuttaan, tulee sen korvata E:lle taman C:lle maksama kauppahinta koko-
naisuudessaan.

Anna esineoikeudellisesti perusteltu kannanottosi D:n ja E:n vaittdmien ja vaatimusten oikeel-lisuudesta a-
ja b-kohdissa.

Huolehdi siita, ettei vastaus ylita yhteensa 420 sanaa. (Jos vastaat ruotsiksi, sinun ei tarvitse valittaa
Moodlen sanamaaralaskurin varoituksesta, mutta pida huoli siita, etta vastauksesi ei ylita 550 sanaa.)

Liiku tentissa painikkeilla "Seuraava sivu" / "Edellinen sivu". Painikkeet myds tallentavat vastauksesi.
Keskeneraisen vastauksen voi tallentaa myos "Lopeta tentti" -painikkeella. Paaset yhd muokkaamaan
vastaustasi klikkaamalla "Palaa suoritukseen", jos tenttiaikaa on viela jaljella.

2. (Makela)

A har &gt en skogsfastighet pa 200 hektar (2 km?, eller 2 000 000 m?) i X:s kommun i Norra Osterbotten.
Nar A avled den 21 mars 2017 arvde hans barn B och C fastigheten med lika andelar. C bor i Helsingfors
och ar inte intresserad av att aga skogen. Kort efter arvsskiftet kom B och C 6verens om att C kunde salja
sin andel av fastigheten till B:s sambo D. Problemet ar bara att D annu inte har medel for att kdpa
fastigheten. D &r dock medveten om ett testamente fran hans 95-ariga gammelfarfar, i vilket D ha namnts
som férmanstagare. For betalningen av képeskillingen ingick C och D ett fastighetskop beroende av villkor,
som uppfyllde formkraven i jordabalken, i det elektroniska fastighetsoverlatelsesystemet den 30 april

IN10 R Arh © nlanarar hvuaaa an camactarhactad nd tAamtan
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LV JL D UL L PIUTILT UL MY S6U LT OUTTILOLLT MUDLUU JU LUTTILGT T,

Flera ar gar och D:s gammelfarfar ar fortfarande vid god hélsa. C blir frustrerad over att vanta och beslutar
att sdlja sin andel av fastigheten, utan att informera B och D, till sin kollega E, som sysslar med
skogsinvesteringar. C och E ingar kopet i det elektroniska fastighetsoverlatelsesystemet den 17 maj 2024.
Pa E:s begaran noteras i kopebrevet dock endast en del av den 6verenskomna kopeskillingen som E
betalar C.

| borjan av juni besoker E fastigheten och stéter pa B och D, som haller pa att bygga en stuga. E blir
forvanad. Han trodde att det inte fanns nagra byggnader pa fastigheten. Samtidigt klarnar det fér B och D
varfor E har kommit till platsen. Diskussionen slutar i ett dppet gral.

a) D anser att kdpet mellan C och E inte kan binda honom. C:s kvotdel var ju lovad till D och detta hade
bekraftats i kopebrevet innan E gjorde sitt kop. Liksom vid 6verlatelsen till D, borde C ha fatt B:s samtycke
till kopet. Dessutom har E dnnu inte fatt lagfart pd den andelen. Av registreringsuppgifterna om E:s forvarv
framgar ocksa att affaren har gjorts klart under det gangse priset. B och D misstanker att en sa kallad svart
kopeskilling har anvants i affaren, vilket gor att affaren maste betraktas som lagstridig och darmed ogiltigt.
Dessutom har D i slutet av maj fatt veta om sin gammelfarfars déd. Aven om arvsskiftet far vanta till nasta
ar, tror D att han kan fa ett kortfristigt [an fran banken for att betala kopeskillingen till C.

E motsatter sig D:s krav och meddelar att han tanker krava upphavning av samaganderattsforhallandet sa
snart han far lagfart. Dessutom kraver han att B och D slutar bygga och betalar honom erséattning for den
obehoriga anvandningen av fastigheten. Det faktum att C kanske har sett genom fingrarna gallande B:s
och D:s byggprojekt betyder inte att E maste acceptera byggandet pa fastigheten.

b) D har en god van i X:s kommunfullméaktige och far en idé. D skulle kunna avsta fran sina krav mot C och
E om kommunen anvander sin forkdpsratt och darefter saljer fastigheten till D. D skulle till och med kunna
betala nagot mer an vad som angavs i kopebrevet mellan C och E. Bade kommunen och D skulle gynnas av
arrangemanget. E a andra sidan anser att ett sddant arrangemang ar olagligt. Dessutom, om kommunen
vill anvanda sin forkopsratt, maste den erséatta E for det pris han betalade till Ci sin helhet.

Ge ditt sakrattsligt motiverade stallningstagande géllande riktigheten av D:s och E:s pastaenden och krav i
punkterna a och b.

Om du skriver svaret pa svenska, behover du inte ta hansyn till varningarna fran Moodles ordraknare. Se
anda till att ditt svar inte éverskrider 550 ord.

Du kan flytta dig mellan sidorna med knapparna "Nasta sida" och "Féregaende sida". Nar du flyttar dig
mellan sidorna sparas ocksa dina svar. Ett halvfardigt svar kan ocksa sparas genom att du trycker pa
Avsluta test. Du kan dnnu redigera ditt svar genom att valja Atervand till forsoket.

a)

| ifrdgavarande fall ar det fragan om ett retroaktivt tredjemansforhallande dar dganderétten till fastigheten
kan hérledas fran C och fragan galler huruvida D som primus eller E som sekundus kan ha rétt till
omsattningskydd.

Enligt 14:3 i jordabalken kan ett avtal om delning av besittning av fastighet inskrivas och en sadan andel
kan enligt 3 § i lag om vissa samagandeforhallanden (180/1958) Gverlatas utan évriga samagares horande
pa ett satt som inte kréanker andra samagare.

Att en eventuell svart kdpeskilling har anvants i affaren mellan C och E gor inte i sig sjalva handlingen
ogiltig sa lange kopebrevet gjorts enligt formforskrifterna i JB 2:1 och villkoret inte ar ett sddant som anges
i)B2:11.

Enligt JB 13:3 géller att om en fastighet har dverlatits till tva, har det senare forvarvet foretrade om lagfart
forst soks pa det och forvarvaren nar forvarvet skedde inte kdnde eller borde ha kant till den tidigare
overlatelsen. Huvudprincipen vid dubbeldverlatelse ar alltsa tidsprioritet, men det ar mojligt att
obundehetsprincipen tillampas, vilket framst beror pa sekundus medvetenhet och dérmed huruvida hen
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kan anses ha agerat i god tro. | och med att D ingdtt avtalet villkorligt galler att vid ansékan om lagfart
kommer ansdkan att Iamnas vilade i enlighet med JB 12:2, men trots detta ar uppgifterna synliga i lagfarts-
och inteckningsregistrets atkomstuppgifter (JB 7:5). Det i sin tur innebar att nar E ingick kdpet av
fastigheten sa har dessa uppgifter varit synliga i registret. | och med att E dessutom sysslar med
skogsinvesteringar kan det stallas hogre krav pa hens undersokningsplikt, varav foljer att E kan ha ansetts
borde kanna till den tidigare Gverlatelsen och dérmed inte anses ha agerat i god tro.

Slutresultatet blir ddrmed att D med stor sannolikhet far omsattningskydd och darmed forblir fastighetens
ratta agare. Denna tolkning kan dven betraktas som skalig i och med att D:s ekonomiska lage ser ut
forbattras.

b)

Enligt 1 8§ i forkopslagen (608/1977, FérkopsL) har kommunen forkdpsratt vid kop som galler fastigheter i
kommunen och ratten galler dven en viss kvotdel (ForkopsL 4 8). Forkopsforfarandet maste goras enligt
formforeskrifterna i 9 8. Enligt ForkopsL 6 § foreligger dock inte forkdpsratt om det kan uppfattas
uppenbart oskaligt med med beaktande av forhallandet mellan képaren och saljaren, 6verlatelsevillkoren
eller andra omstandigheter. Detta ar fallet i fraga eftersom D:s kdpavtal ar villkorligt och dessutom skulle
handlingen kunna uppfattas som javig i och med att det ar fragan om en van till D. Det &r i och for sig inte
olagligt sdsom E pastar, men i detta fall troligtvis inte skaligt. Om ett forkép dock vore mojligt galler
kommunens ersattningsskyldighet enligt vad som stadgas i ForkopsL 15 8.

Antal ord: 441, mer &n antalet tillatna ord som ar 420 ord.

Kommentar:
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